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1. ВВЕДЕНИЕ 

 

1.1 Обозначение объекта обследования. 

Работы по техническому обследованию технического состояния строительных конструк-

ций крыши трехэтажной части учебного корпуса МОУ школа-интернат № 2, расположенного по 

адресу: Ярославская область, ГО г. Рыбинск, ул. Свердлова, д. 26, выполнены сотрудниками 

ООО «СТРОЙСЕРВИС МОДЕРН» в августе 2019 г. 

1.2 Сведения о Заказчике. 

Муниципальное общеобразовательное учреждение школа-интернат № 2 «Рыбинский ка-

детский корпус» (МОУ школа-интернат № 2). 

1.3 Основание для проведения обследования здания. 

Договор Заказчика № 41-08-19-о от 05 августа 2019г. на выполнение работ по обследова-

нию технического состояния строительных конструкций крыши трехэтажно части учебного кор-

пуса МОУ школа-интернат № 2, расположенного по адресу: Ярославская область, г. Рыбинск, 

ул. Свердлова, д. 26. 

1.4 Назначение здания. 

Назначение здания – Нежилое: Общественное: Учебно-воспитательное. 

1.5 Цель обследования. 

Целью проводимой работы является визуальная оценка техническом состоянии строитель-

ных конструкций крыши трехэтажной части учебного корпуса МОУ школа-интернат № 2, для 

выдачи заключения правильности возведения конструкций здания и возможности его эксплуата-

ции. 

В соответствии ГОСТ 31937-2011 при обследовании технического состояния здания и со-

оружения получаемая информация должна быть достаточной для принятия обоснованного ре-

шения о возможности его дальнейшей безаварийной эксплуатации (случай нормативного и рабо-

тоспособного технического состояния). В случае ограниченно работоспособного и аварийного 

состояния здания и сооружения получаемая информация должна быть достаточной для вариант-

ного проектирования восстановления или усиления конструкций. 

1.6 Сведения об экспертной организации. 

Экспертная организация: Общество с ограниченной ответственностью «СТРОЙСЕРВИС 

МОДЕРН» (далее ООО «СТРОЙСЕРВИС МОДЕРН». 

Адрес организации: 152934 Россия, Ярославская обл., г. Рыбинск, ул. Герцена, д.8 

Телефон/факс: (4855) 25-09-59 

Адрес электронной почты (Е-mail): e-mail: ssm_rybinsk@mail.ru. 

Документы на право проведения обследования: 
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- Выписка из реестра членов саморегулируемой организации Союз «Национальная органи-

зация проектировщиков» №1108 от 05.07.2019г. (регистрационный номер записи в государ-

ственном реестре саморегулируемых организаций СРО-П-050-09112009). Копия документа 

представлена в приложении. 

1.7 Техническая документация по объекту: 

Для получения общей информации о здании Заказчиком был предоставлен следующий пе-

речень документов: 

- Технический паспорт на здание учебного корпуса, расположенного по адресу: Ярослав-

ская область, г. Рыбинск, ул. Свердлова, д.26. Паспорт составлен по состоянию  

на 15 сентября 2014г. 
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2. ОСНОВНЫЕ ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ 

(выписка из ГОСТ 31937-2011 и СП 13-102-2003) 

 

На стадии проводимого обследования, категории технического состояния конструкций 

устанавливаются в зависимости от имеющихся дефектов и степени повреждений строительных 

конструкций согласно ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мони-

торинга технического состояния» определяет следующие термины и определения: 

- обследование технического состояния здания (сооружения): Комплекс мероприятий по 

определению и оценке фактических значений контролируемых параметров, характеризующих 

работоспособность объекта обследования и определяющих возможность его дальнейшей эксплу-

атации, реконструкции или необходимость восстановления, усиления, ремонта, и включающий в 

себя обследование грунтов основания и строительных конструкций на предмет выявления изме-

нения свойств грунтов, деформационных повреждений, дефектов несущих конструкций и опре-

деления их фактической несущей способности; 

- категория технического состояния: Степень эксплуатационной пригодности несущей 

строительной конструкции или здания и сооружения в целом, а также грунтов их основания, 

установленная в зависимости от доли снижения несущей способности и эксплуатационных ха-

рактеристик; 

- критерий оценки технического состояния: Установленное проектом или нормативным 

документом количественное или качественное значение параметра, характеризующего деформа-

тивность, несущую способность и другие нормируемые характеристики строительной конструк-

ции и грунтов основания; 

- оценка технического состояния: Установление степени повреждения и категории тех-

нического состояния строительных конструкций или зданий и сооружений в целом, включая со-

стояние грунтов основания, на основе сопоставления фактических значений количественно оце-

ниваемых признаков со значениями этих же признаков, установленных проектом или норматив-

ным документом; 

- нормативное техническое состояние: Категория технического состояния, при котором 

количественные и качественные значения параметров всех критериев оценки технического со-

стояния строительных конструкций зданий и сооружений, включая состояние грунтов основа-

ния, соответствуют установленным в проектной документации значениям с учетом пределов их 

изменения; 

- работоспособное техническое состояние: Категория технического состояния, при кото-

рой некоторые из числа оцениваемых контролируемых параметров не отвечают требованиям 

проекта или норм, но имеющиеся нарушения требований в конкретных условиях эксплуатации 
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не приводят к нарушению работоспособности, и необходимая несущая способность конструкций 

и грунтов основания с учетом влияния имеющихся дефектов и повреждений обеспечивается; 

- ограниченно-работоспособное техническое состояние: Категория технического состоя-

ния строительной конструкции или здания и сооружения в целом, включая состояние грунтов 

основания, при которой имеются крены, дефекты и повреждения, приведшие к снижению несу-

щей способности, но отсутствует опасность внезапного разрушения, потери устойчивости или 

опрокидывания, и функционирование конструкций и эксплуатация здания или сооружения воз-

можны либо при контроле (мониторинге) технического состояния, либо при проведении необхо-

димых мероприятий по восстановлению или усилению конструкций и (или) грунтов основания и 

последующем мониторинге технического состояния (при необходимости); 

- аварийное состояние: Категория технического состояния строительной конструкции или 

здания и сооружения в целом, включая состояние грунтов основания, характеризующаяся по-

вреждениями и деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей способности и 

опасности обрушения и (или) характеризующаяся кренами, которые могут вызвать потерю 

устойчивости объекта; 

- текущее техническое состояние зданий (сооружений): Техническое состояние зданий и 

сооружений на момент их обследования или проводимого этапа мониторинга; 

- восстановление: Комплекс мероприятий, обеспечивающих доведение эксплуатационных 

качеств конструкций, пришедших в ограниченно работоспособное состояние, до уровня их пер-

воначального состояния, определяемого соответствующими требованиями нормативных доку-

ментов на момент проектирования объекта; 

- усиление: Комплекс мероприятий, обеспечивающих повышение несущей способности и 

эксплуатационных свойств строительной конструкции или здания и сооружения в целом, вклю-

чая грунты основания, по сравнению с фактическим состоянием или проектными показателями. 

СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и со-

оружений» определяет следующие термины и определения (дополнительно): 

Текущий ремонт здания - комплекс строительных и организационно-технических меро-

приятий с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов 

здания и поддержания нормального уровня эксплуатационных показателей. 

Капитальный ремонт здания - комплекс строительных и организационно-технических 

мероприятий по устранению физического и морального износа, не предусматривающих измене-

ние основных технико-экономических показателей здания и сооружения, включающих, в случае 

необходимости, замену отдельных конструктивных элементов и систем инженерного оборудо-

вания. 
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3. МЕТОДИКА ПРОВЕДЕНИЯ ОБСЛЕДОВАНИЯ СТРОИТЕЛЬНЫХ КОН-

СТРУКЦИЙ (ПРОГРАММА ПРОИЗВОДСТВА РАБОТ) 

Работы по обследованию конструкций здания выполнялись по следующей программе: 

- анализ имеющейся документации; 

- визуальное обследование технического состояния строительных конструкций в соответ-

ствии с техническим заданием; 

- выявление дефектов и повреждений конструкций осмотренных конструкций,  

- фотофиксация отдельных строительных конструкций, их дефектов и повреждений (в слу-

чае их выявления); 

- определение конструктивного решения крыши здания учебного корпуса; 

- оценка технического состояния обследованных строительных конструкций здания; 

- оценка степени влияния выявленных дефектов на несущую способность и эксплуатаци-

онную пригодность строительных конструкций здания, а также отдельных элементов, узлов и 

соединений; 

- составление технического отчета с выводами о техническом состоянии и рекомендациями 

по дальнейшей эксплуатации здания. 

На начальной стадии обследования изучались документальные данные по техническим ха-

рактеристикам несущих конструкций здания, уточнены конструктивные схемы расположения 

несущих элементов, условия их опирания и эксплуатации. 

При обследовании замерялись необходимые размеры между конструкциями, а также выяв-

лялись дефекты элементов и узлов, допущенные и появившиеся в процессе выполнения работ по 

возведению здания. 

Выводы и заключение, представленные в настоящем отчете, соответствуют состоянию 

объекта на момент обследования: август 2019 г. 

3.1 Инструменты и приборы, используемые при обследовании: 

- отвесы – для измерения отклонения или смещения от вертикали; 

- рулетки металлические длиной 3 и 5 м по ГОСТ 7502-89 – для измерения линейных раз-

меров; 

- штангенциркуль по ГОСТ 166-80 – для измерения линейных размеров; 

- щупы для измерения величины зазоров глубины и ширины раскрытия трещин; 

- цифровой фотоаппарат «Nikon» - для фиксации дефектов строительных конструкций. 

Средства контроля отвечают требованиям действующих стандартов. Все измерения прове-

дены согласно ГОСТ 26433. 
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4. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ ОБ ОБЪЕКТЕ. 

Объект обследования – здание учебного корпуса. Здание расположено по адресу: Ярослав-

ская область, городской округ г. Рыбинск, улица Свердлова, д. 26. 

Группа капитальности здания учебного корпуса – II. 

По данным технического паспорта (составлен по состоянию на 15.09.2014г.) год последне-

го капитального ремонта здания учебного корпуса (Литера А, А1, А2) – 2007. 

На момент обследования здание эксплуатируется. 

 

 Рис. 1 Местоположение объекта обследования. 

Обследование конструкций крыши выполняется только для трехэтажной части здания 

учебного корпуса (Литера А). 

Здание имеет следующие основные характеристики: 

- основное строение здания учебного корпуса (Литера А) выполнено высотой в три этажа. 

Год постройки – 1917; 

- дополнительная часть здания учебного корпуса (Литера А1, А2) выполнена одноэтажной. 

Год постройки – 1969; 

- общая площадь здания - 2294,8 м2; 

- объем Литера А - 9399 м3; 

- фундаменты - ленточные бутовые; 

- стены - кирпичные; 

- перекрытия - деревянные; 

- кровля стальная (Литера А – из проф. настила, Литера А1,А2 – фальцевая). 

Высота трехэтажной части здания от отмостки до карнизной части стены - 11,5м. 
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Конструктивно здание выполнено с несущими наружными и внутренними кирпичными 

стенами и кирпичными столба, на которые опираются деревянные балки перекрытия. 

Природно-климатические условия площадки строительства: 

- по климатическим условиям район работ принадлежит к умеренному широтному поясу 

средней полосы России и в соответствии со СП 131.13330.2012 относится к климатическому 

району II-В; 

- расчетная зимняя температура наружного воздуха (средняя температура наиболее холод-

ной пятидневки с обеспеченностью 0,92) по СП 131.13330.2012 - (-)31°C; 

- снеговой район по СП 20.13330.2016 - IV. Нормативная снеговая нагрузка – 200 кг/кв.м; 

- ветровой район по СП 20.13330.2016 - I. Нормативное значение ветрового давления - 

23кг/м²; 

- Интенсивность сейсмических воздействий по СП 14.13330.2014 – менее 6 баллов. 
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5. РЕЗУЛЬТАТЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ И ОПРЕДЕЛЕНИЕ ТЕХ-

НИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ КОНСТРУКЦИЙ 

 

Специалистами ООО «СТРОЙСЕРВИС МОДЕРН» произведен визуальный осмотр техни-

ческого состояния конструкций крыши трехэтажной части здания учебного корпуса, располо-

женного по адресу: Ярославская область, г. Рыбинск, ул. Свердлова, д.26. 

В ходе натурного обследования нежилого здания выполнено: 

- внешний осмотр зданий в целом, отдельных частей несущих и ограждающих конструк-

ций; 

- выявление дефектов и повреждений строительных конструкций и их узлов; 

- фотографирование характерных повреждений (в случае выявления); 

- определение размеров здания, размеров и сечения конструктивных элементов, деталей и 

узлов конструкций, местоположения, характеристики трещин с использованием технических 

средств измерения. 

Результаты обследования даны по состоянию на август 2019 года. 

 

5.1 Результаты обследования конструкций крыши трёхэтажной части здания учебного 

корпуса. 

При обследовании конструкций крыши (деревянной стропильной и подстропильной 

системы, покрытия кровли) выявлены следующие дефекты, повреждения и несоответствия: 

- на конструкциях крыши (обрешетка, мауэрлат, опорные узлы стропил на мауэрлаты) вид-

ны следы протечек и гнили, что является следствием наличия отверстий в покрытии (профли-

сте); 

- кровля имеет многочисленные сквозные отверстия малых диаметров (из-за неточности 

монтажа крепежа или утери крепежа в период эксплуатации); 

- атмосферные осадки попадают на строительные конструкции и чердачное перекрытие 

через отверстия в кровельном покрытии; 

- крепление профлистов на сегодняшний день ослаблено. Крепление выполнено различным 

способом: кровельными саморезами, саморезами с пресс-шайбой, гвоздями. Два последних типа 

крепления не соответствуют требованиям п.6.4.4 СП 17.13330.2017 «Кровли»; 

- местами имеется не плотное прилегания между собой профлистов; 

- некачественно выполнен монтаж профнастила и карнизной части крыши из листовой ста-

ли; 

- коньковый элемент прикреплен с помощью гвоздей, что является нарушением требований 

п.6.4.4 СП 17.13330.2017 «Кровли»; 

- отсутствует крепление стропил к кирпичной кладке наружных стен (применяется скрутка 
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из проволоки); 

- ограждение кровли выполнено с нарушениями требований СП 17.13330.2017, ГОСТ 

25772-83; 

- кровля выполнена без снегозадерживающих устройств и водостоков (здание выполнено 

трехэтажным, высота здания более 10 м); 

- морозная деструкция (систематическое намокание и промерзание) штукатурки и кладки в 

карнизной части стены (с дворового фасада здания); 

- обрушение перемычек над оконными проемами на последних площадках лестничных 

клеток (2 оконных проема); 

- деревянные оконный блоки имеет многочисленные следы гнили и повреждений; 

- выявлены протечки в местах примыкания кровли к вентиляционным коробам (кирпичные 

трубы разного сечения) в виду некачественного выполнения примыканий из листовой стали; 

- повреждены сборные вентиляционные каналы, в следствии чего естественная вытяжка из 

помещений выполняется в подкровельное пространство, что влечет за собой образование наледи 

на крыше в зимнее время года и конденсата на внутренней стороне кровельного профнастила. 
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6. ВЫВОДЫ И РЕКОМЕНДАЦИИ ПО РЕЗУЛЬТАТАМ ОБСЛЕДОВА-

НИЯ КОНСТРУКЦИЙ КРЫШИ. 

Осмотр технического состояния несущих конструкций крыши учебного корпуса, располо-

женного по адресу: Ярославская область, городской округ г. Рыбинск, ул. Свердлова, д.26, про-

водился визуально-регистрационным и измерительным методами, в соответствии с требования-

ми ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга технического 

состояния», СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зда-

ний и сооружений», «Рекомендациями по обследованию и оценке технического состояния 

крупнопанельных и каменных зданий» и другими нормативно-техническими документами, дей-

ствующими на территории РФ. 

Вследствие визуального осмотра технического состояния строительных конструкций кры-

ши можно сделать следующие выводы: 

- на сегодняшний день существуют дефекты и отклонения, допущенные при ремонте (за-

мене покрытия) и эксплуатации кровли; 

- кровля (профилированные листы) имеет многочисленные повреждения и протечки. 

На данный момент для безопасной эксплуатации здания учебного корпуса до прове-

дения капитального ремонта следует выполнить следующие мероприятия: 

 

№ 

пп 
Наименование работ Ед. изм. Кол-во 

Приме-

чание 

1.  
Ограничить свободный доступ на дворовою территорию 

здания учебного корпуса 
- - - 

2.  
Ремонт поврежденной штукатурки наружной стены 

лестничной клетки №1 
м2 60  

3.  
Ремонт ендовы крыши в месте обсыпания ыыыасада с 

частичной заменой профнастила 
м2 20  

4.  Замены всего покрытия ендовы из листового железа м2 15  

5.  
Выполнить систему водоотвода на поврежденном уча-

сти наружной стены: 
   

6.  - монтаж водосточной воронки шт. 1  

7.  - водосточной трубы пог.м. 12  

8.  - водосточного желоба пог.м. 6  

9.  

Ремонт перемычек над 2-мя оконными проемами на 

лестничных клетках, путем заведения стального уголка 

125х8 

пог.м. 3  

10.  
Установка 2-х новых оконных ПВХ-блоков на лестнич-

ных клетках, с выполнением отделки откосов и установ-

ки новых подоконников и отливов 

   

 

Проведение ремонта следует выполнять с соблюдением необходимых противоаварий-

ных мероприятий в соответствии с требованиями действующих норм. 
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Рекомендации для безопасной эксплуатации крыши (кровли) здания учебного корпу-

са требуется выполнить капитальный ремонт на основании следующего: 

- устранить все протечки кровли путем замены пришедших в негодность профилированных 

листов, в связи с выполнением неправильного крепления профлистов к обрешетке требуется 

установка новых профлистов; 

- выполнить полностью новое покрытие карнизной части крыши, ввиду многочисленных 

повреждений и неправильного крепления кровельного ограждения; 

- заменить (усилить) конструкции крыши, имеющих дефекты и отклонения, допущенные 

при строительстве, а также следы гнили: мауэрлат (частично, опорные части стропильных ног 

(частично), обрешетку (частично); 

- восстановить вентиляционные короба в подкровельном пространстве; 

- выполнить новое ограждение кровли; 

- выполнить снегозадерживающие устройства; 

- выполнить наружного систему водостока; 

- все деревянные конструкции крыши защитить от гниения и возгорания огнезащитным со-

ставом в соответствии с противопожарными нормами. 

Для выполнения работ требуется разработка проектной документации на капиталь-

ный ремонт крыши специализированной организацией, имеющей свидетельство СРО. 
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7. ЗАКЛЮЧЕНИЕ О ТЕХНИЧЕСКОМ СОСТОЯНИИ ОБЪЕКТА 

 

Осмотр технического состояния несущих конструкций крыши учебного корпуса, располо-

женного по адресу: Ярославская область, городской округ г. Рыбинск, ул. Свердлова, д.26, про-

водился визуально-регистрационным и измерительным методами, в соответствии с требования-

ми ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга технического 

состояния», СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зда-

ний и сооружений», «Рекомендациями по обследованию и оценке технического состояния 

крупнопанельных и каменных зданий» и другими нормативно-техническими документами, дей-

ствующими на территории РФ. 

Вследствие визуального осмотра технического состояния строительных конструкций кры-

ши можно сделать следующее заключение: 

- общее состояние строительных конструкций крыши здания учебного корпуса имеют 

ограниченно-работоспособное техническое состояние: Категория технического состояния 

строительной конструкции или здания и сооружения в целом, включая состояние грунтов осно-

вания, при которой имеются крены, дефекты и повреждения, приведшие к снижению несущей 

способности, но отсутствует опасность внезапного разрушения, потери устойчивости или опро-

кидывания, и функционирование конструкций и эксплуатация здания или сооружения возможны 

либо при контроле (мониторинге) технического состояния, либо при проведении необходимых 

мероприятий по восстановлению или усилению конструкций и (или) грунтов основания и после-

дующем мониторинге технического состояния (при необходимости). 
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ПРИЛОЖЕНИЕ №1 
 

(Фотофиксация конструкций крыши  

3-этажной части кадетского корпуса) 
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Фото №1 - Общий вид крыши 

 

 
Фото №2 - Общий вид крыши 
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Фото №3 - Общий вид крыши 

 

 
Фото №4 – Главный вход в здание 
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Фото №5 - Намокание стены лестничной клетки №1 

ввиду неправильного выполнения водостока 

 

 
Фото №6 - Обрушение штукатурки и кирпичной кладки 
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Фото №7 – Морозная деструкция штукатурки и кладки стены  

лестничной клетки №1 

 

 
Фото №8 – Разрушение перемычки из прутков арматуры над оконным проемом 

лестничной клетки №1 
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Фото №9 – Общий вид наружной стены лестничной клетки №2 

 

 
Фото №10 – Разрушение перемычки из прутков арматуры над оконным проемом 

лестничной клетки №2 
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Фото №11 

 

 
Фото №12 

 

 
Фото №13 

Ограждение кровли выполнено с нарушениями требований 

СП 17.13330.2017, ГОСТ 25772-83 
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Фото №14 - Общий вид поврежденного кровельного ограждения 

 

 
Фото №15 – Общий вид поврежденного кровельного ограждения 
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Фото №16 - Крепление покрытия обычными саморезами с пресс-шайбой!!! 

 

 
Фото №17 – Крепление конькового элемента гвоздями!!! 
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Фото №18 – Покрытие выполнено с грубыми нарушениями 

 

 
Фото №19 – Решение протечек покрытия собственными силами работников школы 

интернат№2 
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Фото №20 – Кладка наружной стены с морозной деструкцией (со стороны чердака)  

 

 
Фото №21 – Разрушение перемычки из прутков арматуры над оконным проемом 
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Фото №22 - Общий вид конструкций крыши 

 

 
Фото №23 - Общий вид конструкций крыши 
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Фото №24 - Общий вид конструкций крыши 

 

 
Фото №25 - Общий вид конструкций крыши 
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Фото №26 - Крепление стойки кровельного ограждения выполнено с нарушениями 

 

 
Фото №27 
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Фото №28 

 

 
Фото №29 – Сквозные отверстия в покрытии кровли 
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Фото №30 – Проход через кровлю инженерных коммуникаций 

 

 
Фото №31 – Проход через кровлю инженерных коммуникаций 
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Фото №32 – Состояние наружных стен лестничной клетки в месте протечки 

 

 
Фото №33 – Состояние деревянного оконного блока лестничной клетки 

в месте протечки 
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